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Oz
Giiniimiizde Kiigiik ve Orta Boy Isletmelerin (KOBI), bilgi teknolojilerinin hizli
gelismesi sonucunda ihracat ve ithalati artmis, yurt disindan kredi ve yatirimei
bulmalar1 daha kolay hale gelmistir. Ayrica teknolojinin hizli gelismesi sonucu
sirket biiyiikligiiniin ve biitlinlesmesinin bir avantaj degil, dezavantaj durumuna
gelmesi; yiiksek teknoloji kullanan KOBI’lerin rekabet giiglerinin artmasi ve
diinya pazarlarina biiyiik isletmeler gibi kolayca agilmasini saglamaktadir.

Uluslararas1 Finansal Raporlama Standardini (UFRS) hazirlayan Uluslararasi
Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK), tim bu gelismeleri g6z Oniinde
bulundurarak, KOBI’ler icin daha basite indirgenmis bir muhasebe seti
olusturmak icin ¢aligmalara baglamis ve bu dogrultuda, KOBI’ler i¢in UFRS’leri
Temmuz 2009°da yayinlanmistir. Tiirkiye’de bu setin g¢evirisi 2010 yilinda
Tiirkiye Muhasebe Standartlar Kurulu (TMSK) tarafindan yayinlanmigtir. Bu
calismada bu standardin igerisinde yer alan boliim 20 kiralamalara iligkin hem
kiracinin hem de kiraya veren isletmelerin yapmasi gereken muhasebe islemleri
aciklanmustir.

Anahtar Kelimeler: Muhasebe, Finansal Kiralamalar, Faaliyet Kiralamalari,
Net Bugiinkii Deger

Abstract

Nowadays, Small and Medium-Sized Enterprises’ (SMEs) exports and imports
have increased as a result of the rapid development of information Technologies
and it has become easier to find lenders and investors from abroad. In addition,
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due to the rapid development of technology, the size of the company and
integration of the companies are not an advantage and they have become
disadvantage. This situation increases the competitiveness of high-tech SMEs
and provides to open world markets as easily as larger businesses.

International Accounting Standards Board (IASB) which prepares International
Financial Reporting Standard (IFRS) has taken into account these developments
and has started to create a set of simplified accounting for SMEs. In this
direction, IFRSs for SMEs was published in July 2009. Translation of this set in
Turkey in 2010 published by Turkey Accounting Standards Board (TASB). In
this study, it is explained to section 20 which is contained the standards and is
related to leases accounting both the lessee and the leasor firms to do.

Keywords: Accounting, Financial Leases, Operating Leases, Net Present Value

1. Giris

Kiralama islemleri temel olarak finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi
olarak smiflandirilmistir. KOBI’ler igin Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarinda (KOBI TFRS) finansal kiralamalarin ve faaliyet
kiralamalarinda hem kiracinin hem de kiraya verenlerin yapmasi gereken
muhasebelestirme islemleri agiklanmugtir.

Degisen Tiirk Ticaret Kanunu ile birlikte, KOBI TFRS’nin 2013 yilinda
yiiriirliige girmesi beklenmektedir. KOBI’lerin bu gegis siirecinde dogru
bir finansal tablo hazirlamalarina yardimci olmak igin egitimler,
seminerler ve bilimsel ¢aligmalarin yapilmasi bu siirecin daha kolay
gecilmesini saglayacaktir.

Bu c¢alismanin amaci, kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesine
iligkin esaslar1 ve yontemleri KOBI TFRS ve uygulamalari ¢ergevesinde
degerlendirmektir.

TMS 17 Finansal Kiralama Standardi konusunda yerli ve yabanci literatiir
incelenmis, asagidaki ¢aligmalar bulunmustur. Yapilan literatir
calismasinda Kobi standartlarinin finansal kiralamaya iligkin boliimiiyle
ilgili bir c¢alismaya rastlanmamistir. Bu c¢aligma, bu alanda yapilacak
calismalara ve uygulamalara yol gosterecektir.

Meyer (2013) Generally Accepted Accounting Principles (GAAP) ve
International Financial Reporting Standards (IFRS) de finansal kiralama
islemlerinin muhasebelestirilmesini karsilastirmak amaciyla “Accounting
for Leasing Transactions” konulu bir g¢alisma yapmustir. Calismada
kiralama islemleri ile ilgili muhasebe islemlerinin yani sira, sermaye
kiralamasi, haklarin kullanimi ve kiralama terimleri de agiklanmustir.
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Sengiir (2013), finansal kiralama sézlesmesi kapsaminda kosullu kira,
donem giderleri, garanti edilmis kalint1 deger veya diisiik fiyattan satin
alma opsiyonu bulunmasi durumunda bu unsurlarin asgari kira
O0demelerinin hesaplanmasini nasil etkiledigi gostermek ve bunlarin
finansal raporlar iizerindeki etkilerini ortaya koymak amaciyla bir
calisma yapmustir. Calismada yazar bunlar1 birer ornek yardimi ile
acgiklamistir.

Taylan (2013) TMS 17 finansal kiralama standardi ile ilgili yaptigi
calismada, kiralama iglemlerini yabanci para cinsinden yapilan kiralama
islemlerinin muhasebelestirilmesi konusunda bir ¢aligma yapmustir.
Calismada yabanci para ile yapilan kiralama iglemlerinin de bu islemin
kur degisiminin etkilerini tanimlayan Tiirkiye Muhasebe Standardi 21’1
de dikkate alarak nasil yapilmasi gerektigini ortaya koymustur.

Altintag ve Sar1 (2012) Finansal kiralama sektérinde KDV
diizenlemelerinin sektorii nasil etkiledigini ortaya koymak amaciyla
“KDV oranlarindaki degisikligin finansal kiralama sektoriine etkisi”
konulu bir ¢aligma yapmuslardir.

Gokgoz (2012), finansal kiralama iglemlerini vergi mevzuati ve TMS 17
Kiralama Islemleri standardi ¢er¢evesinde, finansal kiralama islemlerinin
kiraya veren ve kiract agisindan nasil muhasebelestirilecegini ortaya
koymak amaciyla “Finansal Kiralama Islemlerinin Muhasebelestirilmesi”
baslikl1 bir ¢aligma yapmustir.

Straoanu Boni ve Lov Daniela (2010) yilinda Romanya’da yaptiklar1 bir
calismada IAS 17’ye gore finansal kiralama ile ilgili kiralayan ve kiraya
veren igletmeler agisindan yapilmast gereken kayitlar1 ortaya
koymuslardir.

Alagdz ve Tevfik (2010), satis ve geri kiralama" islemlerinin
muhasebelestirilme ve raporlama siirecleri , TMS 17 Kiralama Islemleri
Standardi, 3226 Sayili Finansal Kiralama Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve
yayimlanan tebligler acisindan karsilastirmali olarak ele almislardir.
Calismada yazarlar, TMS 17 Kiralama Islemleri Standardinda yer alan
“Bir satig ve geri kiralama isleminin finansal kiralama ile sonuglanmasi
durumunda, satis gelirlerinin defter degerinin tizerindeki kismi satici-
kiraya veren tarafindan hemen gelir olarak muhasebelestirilmez, bunun
yerine, sozii edilen gelir ertelenir ve kiralama siiresi boyunca itfa edilir.”
hiikmiiniin bir vergi ertelemesi durumunu ortaya ¢ikardigini ve buna
paralel bir diizenlemenin VUK’da yer verilmesinin énemli bir farklilig
ortadan kaldiracagini ileri siirmiiglerdir.
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Abitter ve Ozdemir (2009), 17 Mayis 2007 tarihinde 26525 sayili Resmi
Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige giren ve 01.01.2008 tarihine kadar
intibak siiresi taniyan Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketlerince Uygulanacak Tekdiizen Hesap Plam ve Izahnamesi ile
Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolarin Bicim ve Igerigi Hakkinda
Teblig hiikiimleri cercevesinde, finansal kiralama islemlerinin finansal
kiralama sirketlerince nasil muhasebelestirilmesi gerektigini ortaya
koymak amaciyla bir c¢alisma yapmuslardir. Caligmada, bir finansal
kiralama igleminde kiraya veren taraf olarak yer alan finansal kiralama
sirketlerinin finansal kiralamaya konu edilmis varliklarini bilangolarina
yansitmalar1 ve net kiralama yatirim tutarina esit tutarda alacak olarak
gostermeleri gerektigini ileri stirmiislerdir.

Atakan ve Gokbulut (2006) yaptiklart bir ¢alismada finansal kiralama
islemlerinin yeni ve eski diizenlemelere gore nasil yapildigim
karsilastirmali olarak ortaya koymuslardir. Yazarlar calismada ayrica,
kirac1 ac¢isindan borglanarak satin alma ve kiralama segeneklerinin
karsilastirilmasini da yapmuglardir.

2. Kiralama islemleri

Kiralama iglemi, kiraya verenin, bir varligin kullanim hakkini, bir 6deme
veya Odeme plam karsiliginda, taraflarca kararlastirilmis bir zaman
stiresince kiraciya devrettigi s6zlesmedir. Bu standardin kapsami; maden,
petrol, dogalgaz ve benzeri yeniden tesekkiilii olmayan kaynaklarin
arastirilmast ve kullanilmasina iligkin kiralama islemleri ve sinema
filmleri, videokasetler, oyunlar, el yazilari, patentler ve telif haklar1 gibi
hak ve flriinlerin lisans anlagmalar1 hari¢ her ¢esit kiralama isleminin
muhasebelestirilmesinde  kullanilir.  Kiralama sozlesmesine konu
varliklarin kullanimi ve bakimiyla ilgili dnemli hizmetler kiraya verenden
talep edilebilmesine ragmen, bu boliim, s6z konusu varliklarin kullanim
hakkinin aktarildigi sozlesmelere uygulanir. Kiralamalar bolimii,
sozlesmenin taraflarindan birinin digerine s6zlesme konusu varligin
kullanim hakkini aktarmadigi hizmet sozlesmelerine uygulanmaz.
Standart kiralama islemelerinin siniflandirmasini finansal kiralama ve
faaliyet kiralamasi olmak iizere iki ayirmistir. Ayrica standartta dnemli
tahminler ve diger degerlendirmeler, kiralama islemlerinin
muhasebelestirilmesinde kullanilan o6lglimlere yer verilmistir (IASC
Foundation, 2010),
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3. Kiralama Islemlerinin Simflandirilmasi

Kiralama iglemleri finansal kiralama ve faaliyet kiralamalar1 olmak tizere
ikiye ayrilir. Finansal kiralama: Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan
kaynaklanan risk ve getirilerin 6nemli 6lgiide devredildigi kiralamalardir.
Faaliyet kiralamast ise; bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan
kaynaklanan risk ve getirilerin Onemli Ol¢iide devredilmedigi
kiralamalardir( www.ubdt.com.tr/makaleoku.php).

3.1. Finansal Kiralamalar

Kiralama iglemlerinin siniflandirilmasi igin esas alinan Olgiit, varliga
sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin 6nemli Olgiide
kiracida m1 yoksa kiralayanda mi1 oldugudur. Burada belirtilen riskler, atil
kapasiteden  kaynaklanabilen  zararlari,  teknolojik  eskimeden
kaynaklanabilecek zarar olasiliklarin1 igerir. Yararlar ise wvarliktan
ekonomik omrii siiresince beklenen karli faaliyetleri, deger artis kazancini
ve hurda degerini kapsar (IFRS for SME’s, 2009). (Onursal, 2001:23)

Bir kiralama igleminin finansal kiralama m1 yoksa faaliyet kiralamas1 mi1
oldugunun tespitinde, sozlesmenin seklinden ziyade islemin 6zii esas
almir. KOBI TFRS’de finansal kiralama islemlerine iliskin asagidaki
ornekler verilmistir (KOBI TFRS):

(a) Kiralanan varligin miilkiyetinin kiralama siiresinin sonunda kiraciya
gecmesi.

(b) Kiraciya, kiralanan varligi, buna iligkin opsiyonun kullanim tarihinde
olugmas1 beklenen gercege uygun degerinden ¢ok daha diisiik bir bedelle
satin alma opsiyonu verilmesi nedeniyle, kiralama s6zlesmesinin
baslangici itibartyla kiraci tarafindan bu opsiyonun kullanilacaginin
makul sekilde kesin olmasi.

(c) Miilkiyet, kiraciya gegmeyecek dahi olsa, kira siiresinin, kiralanan
varligin ekonomik dmriiniin biiyiik bir boliimiinii kapsamasi.

(d) Kiralama s6zlesmesinin baglangici itibartyla, asgari kira 6demelerinin
bugiinkii degerlerinin, en azindan, kiralanan varligin gergege uygun
degerine 6nemli Ol¢iide esit olmasi.

(e) Kiralanan varligin, tizerinde bilyiik degisiklikler yapilmadig: siirece,
sadece kiraci tarafindan kullanilabilecek 6zel bir yapida olmas1 gerekir.

Asagidaki kosullarin herhangi birinin varligi durumunda da kiralama
islemi finansal kiralama sayilir.
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(a) Kiracinin kiralama islemini feshedebilmesi durumunda, kiraya
verenin fesih isleminden kaynaklanan zararlarinin kiraci tarafindan
karsilanmasi.

(b) Kiraya verilen varligin kalinti degerindeki degismelerden
kaynaklanan kazang veya kayiplarin kiraciya ait olmasi.

(c) Kiracinin, piyasa fiyatinin ¢ok daha altinda bir kira bedeli ile ikinci bir
donem daha kiralamayi siirdiirme hakkinin bulunmasi seklindedir.

3.1.1. Finansal Kiralama islemlerinin Muhasebelestirilmesi

Finansal kiralama islemlerinin muhasebelestirilme kiraci agisindan ve
kiraya veren agsindan farklilik arz etmektedir. Bu farkliklar, kirac1 ve
kiraya veren acisindan muhasebelestirme islemleri ayr1 ayrn
aciklanmistir(IFRS for SME’s, 2009).

3.1.1.1. Finansal Kiralamada Kiracinin Yapacag
Muhasebe islemleri

IIk muhasebelestirmede, kiracilar, finansal kiralama islemine iliskin
kullanim  haklarmi1  ve yiikiimliliklerini, kiralama sdzlesmesinin
baslangici itibariyla tespit edilmis, kiralanan varligin gercege uygun
degeri iizerinden veya daha diisik olmasi durumunda, asgari kira
O0demelerinin bugiinkii degeri ilizerinden finansal durum tablosunda varlik
ve bor¢ olarak muhasebelestirir. Kiracinin baslangictaki her c¢esit
dogrudan maliyetleri (finansal kiralamanin miizakere edilmesi ve
diizenlenmesi ile dogrudan iligkilendirilebilen ek maliyetler), varlik
olarak muhasebelestirilen tutara eklenir(IFRS For SME’s Egitim
Materyali, 2009).

Ornek: 1.0cak 2011 tarihinde ABC isletmesi kirac1 olarak ekonomik
omrii on yil olan ve kalinti degeri sifir olmas1 beklenen bir makinenin
kiralanmasina iliskin olarak, bes yilligina feshedilemez nitelikte bir
kiralama s6zlesmesi yapmustir.

Kiralama igleminin baslangicinda makinenin gergege uygun degeri
170.000TL’dir. Kiralama siiresinin 4 yil boyunca her 31 Aralik’ta
kiracinin kiraya verene 50.000 TL &6deme yapmasi gerekmektedir.
Kiralama siiresi sonundaki 40.000 TL’lik son kira 6demesi ile makinenin
miilkiyeti kiraciya gececektir.

Kiralama islemindeki faiz orani, yillik % 15’tir.
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Asgari kira 6demelerinin bugiinkii degeri, finansal kiralamada faiz orani
kullanilarak hesaplanir. S6z konusu oranin belirlenememesi durumunda,
kiracinin ek bor¢lanma faiz orani kullanilir.

Hesaplamalar:
) nominal deger
Bugiinkii deger = -
(1 4 Faiz orani)Ponem sayist
Bugiinkii deger
2011 50.000/(1+0,15)l 43.478
2012 50.000/(1+0,15)2 37.807
2013 50.000/(1+O,15)3 32.875
2014 50.000/(1+0,15)4 28.587
2015 40.000/(1+O,15)5 19.887
Toplam 162.634

Kiracilar, kiralanan varligin gergege uygun degeri iizerinden veya daha
diisiik olmasi durumunda, asgari kira Odemelerinin bugilinkii degeri
tizerinden finansal durum tablosunda varlik ve bor¢ olarak
muhasebelestirmesi gerektigi i¢in 162.634 TL olarak muhasebelestirme
islemi yapacaktir.

253 TESIS MAKINE VE CIHAZLAR 162.634
Finansal Kiralamadan Edinilen Varlik
301 FIN.KIRALAMA ISLEMLERINDEN BORCLAR 43.478
401 FIN.KIRALAMA ISLEMLERINDEN BORCLAR 119.116
Buglinkii deger ile makinenin muhasebelestirilmesi

Sonraki Olgiimler: Asgari kira 6demeleri; finansman giderleri ve mevcut
yikiimliiliklerdeki azalma olarak etkin faiz yontemi kullanilarak
ayrigtirilir. Finansman giderleri, kalan borg tutarlarina sabit donemsel bir
faiz oran1 uygulanmasini saglayacak sekilde kiralama siiresi boyunca her
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bir doneme dagitilir. Kiraci, kosullu kiralari, olustuklar1 donemde gider
olarak dikkate alir(IFRS For SME’s Egitim Materyali, 2009).

Yillar Kalan Tutar | Finansman gideri | Odemeler | 31.Aralik
2011 162.634 24.395 -50.000 137.029
2012 137.029 20.554 -50.000 107.583
2013 107.583 16.137 -50.000 73.721
2014 73.721 11.058 -50.000 34.779
2015 34.779 5.221 -40.000 0

Toplam 77.365 | (240.000) 353.112

Faiz hesaplamalari: Kalan tutar x 0,15

2011 yilmin sonunda finansal kiralama igleminin &demesinin kaydi

asagida gosterilmistir.

BORCLAR
780 FINANSMAN GIDERI
KASA HS

Kira 6demesi

301 FIN. KIRALAMA  ISLEMLERINDEN| 26.605

24.395
50.000

31.12.2011 tarihinde uzun dénemli olan Finansal kiralama iglemlerinden
borglar hesabinin kisa doénemli gruba aktarilmasinin muhasebe kaydi

asagida gosterilmistir.

401 FIN.KIRALAMA ISLEMLER BORCLAR
301 FIN.KIRALAMA ISLEMLER BORCLAR

37.807
37.807

2012 yilmin sonunda finansal kiralama isleminin 6demesinin kaydi

asagida gosterilmistir.

301 FIN.KIRALAMA ISLEMLERIN BORCLAR
780 FINANSMAN GIDERI
100 KASA HS

Kira 6demesi

29.446
20.554
50.000
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Kiraci, bir finansal kiralama kapsaminda kiralanan bir varligi, bu
Standardin s6z konusu tiirdeki varliga iliskin bolimii uyarinca,
amortismana tabi tutar. Kiracinin, kiralama siiresi sonunda miilkiyeti elde
edecegine dair makul bir kesinlik yoksa s6z konusu varlik, kiralama
stiresi ve yararli 6miirden daha kisa olani itibarryla tamamen itfa edilir.
Kiraci, ayrica her bir raporlama tarihinde bir finansal kiralama
kapsaminda kiralanmis olan bir varligin deger disiikliigline ugrayip
ugramadigini degerlendirir(Sipahi ve Demir,2003:87).

Finansal kiralamaya ait makinenin amortisman kaydina asagida yer
verilmistir.

Defter degeri/faydali 6mrii
162.634/10=16.263,4

730 GENEL URETIM GIDERI 16.263,4
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 16.263,4

3.1.1.2. Finansal Kiralamada Kiraya Verenin Yapacag:
Muhasebe Islemleri

Kiraya veren, bir finansal kiralama kapsaminda bulunan varliklar
finansal durum tablolarinda muhasebelestirir ve bunlar1 kiralamadaki net
yatirima esit bir tutar ile alacak olarak gosterir. Kiralamadaki net yatirim,
kiraya verenin, zimni faiz orani ile iskonto edilmis, kiralamadaki briit
yatirmmdir. Kiralamadaki briit yatinm asagidakilerin toplamidir(KOBI
TFRS):

(a) Bir finansal kiralama kapsaminda kiraya veren tarafindan alinacak
asgari kira 6demeleri ve

(b) Kiraya verene tahakkuk eden garanti edilmemis kalint1 degerdir.

Ornek: 1.0cak 2011 tarihinde ABC isletmesi XYZ firmasina kiralamak
iizere 162.635 TL’ ye bir makine satin almistir. Isletme ekonomik dmrii
on yil olan ve kalnti degeri sifir olmasi beklenen bir makinenin
kiralanmasina iligskin olarak, bes yilligina feshedilemez nitelikte bir
kiralama s6zlesmesi yapmustir.

Kiralama siiresinin 4 y1l boyunca her 31 Aralik’ta kiracinin kiraya verene
50.000 TL 6deme yapmasi gerekmektedir. Kiralama siiresi sonundaki
40.000 TL’lik son kira &demesi ile makinenin miilkiyeti kiraciya
gececektir.
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Kiralama islemindeki faiz orani, yillik % 15’tir.

Asgari kira 6demelerinin bugiinkii degeri, finansal kiralamada faiz orani
kullanilarak hesaplanir. S6z konusu oranin belirlenememesi durumunda,
kiracinin ek borglanma faiz orani kullanilir.

Kiralama isleminin ilk muhasebelestirilme kaydi asagida verilmistir.

253 TESIS MAKINE VE CIHAZLAR 162.635
100 KASA 162.635

Finansal kiralama isleminin muhasebe kaydi asagida verilmistir.

FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI 162.635
253 TESIS MAKINE VE CIHAZLAR 162.635

Sonraki olgiimler: Finansman gelirinin muhasebelestirilmesi, kiraya
verenin finansal kiralamadaki net yatirnminin sabit bir donemsel getiri
oranini yansitacak sekilde gerceklestirilir. Hizmetlere iligkin maliyetler
disindaki doneme ait kiralama Odemeleri, kiralamadaki briit yatirima
kars1 hem anaparay1r hem de kazanilmamis finansman gelirini azaltacak
sekilde muhasebelestirilir. Kiraya verenin briit yatirmrmini hesaplamada
kullanilan garanti edilmemis tahmini kalinti degerin Onemli oOlgiide
degistigine dair bir gosterge varsa, gelirin dagitimi, kiralama dénemi
boyunca gdzden gecirilir ve tahakkuk eden tutarlara iligkin olarak
gerceklesen tiim azalmalar, aninda kar veya zararda muhasebelestirilir
(IFRS For SME’s Egitim Materyali, 2009).

Finansal kiralama odemelerinin; finansman geliri ile kalan alacaktan
mahsubu arasinda paylagtirilmast i¢in, kalan alacak tutarlarina
uygulanacak donemsel sabit faiz oram ile faiz gelirinin hesaplanmasi
asagida verilmistir.

Yillar Kalan Tutar Faiz Geliri Tahsilatlar | 31.Aralik
2011 162.634 24.395 -50.000 137.029
2012 137.029 20.554 -50.000 107.583
2013 107.583 16.137 -50.000 73.721
2014 73.721 11.058 -50.000 34.779
2015 34.779 5.221 -40.000 0
Toplam 77.365 (240.000) 353.112
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Finansal kiralama 6demelerinin, finansman geliri ile kalan alacaktan
mahsubu arasinda sonradan paylastirilmasi, asagidaki yevmiye kaydi
islemleri yapilarak muhasebelestirilir:

100 KASA 50.000
FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI 25.605
642 FAIZ GELIRI 24.395

Bu kayit her yilin sonunda yukarida tabloda gosterilen tutarlar kadar ilgili
hesaplara aktarilarak muhasebelestirme islemi yapilacaktir.

Uretici veya satic1 konumundaki kiraya verenler

Ureticiler veya saticilar genellikle, miisterilerine bir varligi alma ya da
kiralama seceneklerini sunarlar. Bir iretici ya da saticinin bir varlig
kiraladig: finansal kiralamalar, iki tiir gelire neden olur(KOBI TFRS):

(a) Kiralanan varligin uygulanabilir her tiir miktar veya ticari iskontolar1
da yansitan normal satig fiyatlartyla dogrudan satisi sonucunda olusan kar
veya zarar tutarina esit tutarda kar veya zarar ve

(b) Kiralama donemi siiresince elde edilecek finansman geliri. Kiralama
doneminin baglangicinda iiretici veya satict konumundaki kiraya veren
tarafindan muhasebelestirilen satig hasilati, varligin gercege uygun degeri
ya da bu degerin altinda olmasi kosuluyla, kiraya verene tahakkuk eden
asgari kira Odemelerinin piyasa faiz orami ile indirgenmis bugiinkii
degeridir. Kiralama doneminin baslangicinda muhasebelestirilen satig
maliyeti, kiralanan miilkiin maliyetinden veya eger farkli ise, defter
degerinden, garanti edilmemis kalint1 degerin bugiinkii degeri ¢ikarilarak
bulunur. Satig hésilati ile satis maliyeti arasindaki fark, satis karidir ve
isletmenin dogrudan satislarda uyguladigi politikaya uygun olarak
mubhasebelestirilir(Azaltun, 2004).

Ornek: 1.0cak 2011 tarihinde makine alim satimi yapan ABC isletmesi
XYZ firmasina kiralamak tizere 100.000 TL’ ye bir makineyi pesin satin
almustir. Isletme ekonomik émrii on yil olan ve kalint1 degeri sifir olmasi
beklenen bir makinenin kiralanmasina iliskin olarak, bes yilligina
feshedilemez nitelikte bir kiralama sdzlesmesi yapmustir.

Kiralama siiresinin 4 y1l boyunca her 31 Aralik’ta kiracinin kiraya verene
50.000 TL 6deme yapmasi gerekmektedir. Kiralama siiresi sonundaki
40.000 TL’lik son kira &demesi ile makinenin miilkiyeti kiraciya
gececektir.

Kiralama islemindeki faiz orani, yillik % 15’tir.
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Makinenin ve kiralama igleminin ilk muhasebelestirilmesi:

153 TICARI MAL 100.000
100 KASA 100.000

Satin alinan makinenin kayda alinmast

Kira tahsilatlarinin net bugiinkii deger ile muhasebelestirilmesi

FINANSAL KiIRALAMA ALACAKLARI 162.635
600 YURT ICI SATISLAR 162.635

Finansal kiralama yoluyla makinenin satilmasi

621 SATILAN TICARI MALIN MALIYETI 100.000
153 TICARI MAL 100.000

Satilan makinen finansal durum tablosu dis1 birakilmasi

Finansal kiralama o6demelerinin, finansman geliri ile kalan alacaktan
mahsubu arasinda sonradan paylastirilmasi, asagidaki yevmiye kaydi
islemleri yapilarak kayda alinir:

100 KASA 50.000
FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI 25.605
642 FAIZ GELIRI 24.395

3.2. Faaliyet Kiralamasi

Bir kiralama igleminde varligin miilkiyetine bagl biitiin risk ve yararlar
onemli dl¢lide devrediliyorsa bu bir finansal kiralamadir. Bunun digindaki
kiralama islemleri faaliyet kiralamasi olarak kabul edilir. Faaliyet
kiralamasinda kirac1 ve kiraya verenin yapacagi muhasebe kayitlar1 bu
boliimde agiklanmistir.

3.2.1 Faaliyet Kiralamasinda Kiracinin Muhasebe islemleri

Kirac, faaliyet kiralamasi ger¢evesinde yapilan kira 6demelerini (sigorta
ve bakim gibi hizmet maliyetleri hari¢ olmak iizere), dogrusal yonteme
gore gider olarak muhasebelestirir.
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Ornek: 1 Ocak 2011 tarihinde bir isletme, kiraci olarak, bir binanin
(yonetim binas1) kiralanmasina iliskin, bes yilligina iptal edilemez
nitelikte bir faaliyet kiralamasi yapmistir. Kira 6demeleri her ayin
sonunda yapilacaktir. Birinci yil i¢in aylhik kira tutar1 50.000 TL.
31.01.2011 tarihinde yapacagi kayit asagidadir.

770 GENEL YONETIM GIDERI 50.000

100 KASA 50.000

3.2.2. Faaliyet Kiralamasinda Kiraya Verenin Muhasebe
Islemleri

Kiraya veren, faaliyet kiralamasina konu olan varliklar1 varligin niteligine
gore finansal durum tablosunda sunar.

Kiraya veren, faaliyet kiralamasi c¢ergevesinde yapilan kira
gelirlerini(sigorta ve bakim gibi hizmet maliyetleri hari¢ olmak iizere),
dogrusal yonteme gore gelir olarak muhasebelestirir
(www.alomaliye.com)

Kiraya veren, kira gelirinin elde edilmesinde katlanilan maliyetleri,
amortisman da dahil olmak iizere, gider olarak muhasebelestirir.
Amortismana tabi kiralanan varliklar icin amortisman politikasi, kiraya
verenin benzer varliklar i¢in uygulamakta oldugu normal amortisman
politikasi ile uyumlu olarak uygulanir(IFRS For SME’s Egitim Materyali,
2009).

Ornek: Isletme, 1 Ocak 2011°de 1.000.000 TL’ye bir is hani (bina) satin
almigtir. Binanin arsa payr 200.000 TL’dir. Bina ediniminde 50.000
TL’lik iade edilmeyen gayrimenkul alim vergisi ile 10.000 TL’lik
dogrudan yasal giderlere katlanilmigtir. 2011 yilinda igletme s6z konusu
binay1 faaliyet kiralamasi altinda Ogrencilere kiralamak igin daireler
seklinde imar etmistir. S6z konusu imara iliskin olarak yapilan masraflar:
100.000 TL’lik ingaat izniyle birlikte 1.500.000 TL’lik ingaat maliyetine
katlanmustir. Imar islemleri tamamlanarak, daireler 1 Ekim 2011 tarihi
itibartyla kiralanmaya hazir hale getirilmis ve aylig1 500 TL den 10 daire
kiralanmistir. Binanm faydali 6mrii 20 yil olarak Ongdriilmiistiir. Kira
tutarlart her ayin sonunda tahsil edilmektedir.

1 Ocak 2011 tarihinde kiraya verenin bina alis kaydi, asagidaki yevmiye
kaydinda gosterilmistir:
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250 ARSA VE ARAZILER 200.000
252 BINALAR 800.000
100 KASA 1.000.000

1 Ocak 2011 tarihinde kiraya verenin bina alis giderlerinin kaydi,
asagidaki yevmiye kaydinda gosterilmistir:

252 BINALAR 60.000
100 KASA 60.000

2011 yilinda yapilan harcamalarin kaydi, asagidaki yevmiye kaydinda
gosterilmistir:

252 BINALAR 1.600.000
100 KASA 1.600.000

Ekim aymin sonunda kira gelirinin muhasebe kaydi asagida
gosterilmistir.

100 KASA 5.000
649 KIRA GELIRLERI 5.000

2011 yilinin sonunda binanin amortisman kaydi agagida gosterilmistir.

Binanin defter degeri 2.460.000, faydali omrii 20 yila gore her yil
ayrilacak olan amortisman tutar1:2.460.000/20=123.000

770 GENEL YONETIM GIDERI 123.000
257 BIRIKMIS AMORTISMAN 123.000

4. Satis ve Geri Kiralama islemleri

Satis ve geri kiralama islemi, bir varligin satisin1 ve yine aymi varligin
geri kiralanmasini igerir. Kira 6demeleri ve satig fiyati, bunlar bir biitiin
olarak miizakere edildiginden, genellikle birbirlerine bagimlidir. Satis ve
geri kiralama isleminin muhasebelestirme yOntemi, ilgili kiralama
isleminin cesidine baglidir. Satis ve geri kiralama isleminin finansal
kiralama ile sonuglanmasi durumunda, satig gelirlerinin defter degerinin
tizerindeki  kismi, satici-kiraci tarafindan aminda gelir olarak
muhasebelestirilmez. Bunun yerine, satici-kiraci, s6zii edilen geliri erteler
ve kiralama siiresi boyunca itfa eder. Bir satis ve geri kiralama igleminin
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faaliyet kiralamasi ile sonuglanmasi ve s6z konusu iglemin gergege uygun
deger iizerinden gerceklestirildiginin a¢ik olmasi durumunda, satici-
kiraci, her tiirlii kar veya zarar1 aninda muhasebelestirir. Satig fiyatinin
gercege uygun degerin altinda olmasi durumunda, satici-kiraci, olusan
zararlar piyasa fiyatinin altindaki bir tutarla yapilacak kira 6demeleri ile
karsilanmadig siirece, her tiirlii kdr veya zarar1 aninda muhasebelestirir.
Boyle bir durumda satici-kiraci, bu zarari erteler ve séz konusu zarari,
ilgili varligin tahmini kullanim siiresi boyunca kira 6demeleriyle orantili
olarak itfa eder. Satis fiyatinin gercege uygun degerin iizerinde olmasi
durumunda, satici-kiraci, gergege uygun degeri asan kismu erteler ve ilgili
varligin beklenen kullanim siiresi boyunca itfa eder(IFRS For SME’s
Egitim Materyali, 2009).

Ornek: A isletmesi, 1 Ocak 2011 tarihinde, B isletmesine defter degeri
105.000 TL olan makineyi 133.650 TL’ye (makinenin gercege uygun
degeri) satmistir. S6zlesmenin bir pargasi olarak, A firmasi ayn1 makine
icin B firmasiyla 3 yillik finansal kiralama s6zlesmesi yaparak makineyi
kiralamistir. Kiralama iglemine gore kiralama siiresi boyunca her yil 31
Aralik’ta 50.000 TL o6denecektir. 31 Ocak 2011 tarihinde makinenin
kalan ekonomik 6mrii 3 yil ve kalint1 degeri sifir olarak tahmin edilmistir.
Kiralama iglemindeki zimni faiz orani yillik %6 tir.

Finansal kiralama borcu itfa tablosu

Yil Iskonto Faktorii Odemeler Odemel}greige]fiugiinkii

2011 1,06 (50.000) 47.169

2012 1,1236 (50.000) 44.500

2013 1,191016 (50.000) 41.981
Toplam 133.650

A igletmesi, satis ve finansal kiralama ile sonuglanan geri kiralama iglemi
ile ilgili olarak 31 Aralik 2011 tarihinde asagidaki muhasebe kayitlarim

yapar:

100 KASA 133.650
253 TES.MAK.VE CIHAZLAR 105.000
ERTELENMIS GELIRLER 28.650

Satilan makinenin satis kaydi
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253 TESIS MAKINE VE CIHAZLAR 133.650
Finansal kiralama
301 FINANSAL KIRALAMA ISLEMLERINDEN BORC

Finansal kiralamanin muhasebe kaydi 133.650

Makinenin defter degeri 133.650, faydali omrii 3 yila gore her yil
ayrilacak olan amortisman tutar1:133.650/3= 44.550

730 GENEL GRETIM GIDERI 44.550
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 44.550

Finansal kiralamanin amortisman

Kiralama borcunun édenmesinin kayda alinmasi

301 FINANSAL KIRALAMA ISLEMLERI BORC 47.169
780 FINANSMAN GIDERI 2.831
100 KASA 50.000

Finansal kiralama borcunun 6denmesi

5. Kiralama islemlerinde Olciim

Bircok durumda kiract ve kiraya veren tarafindan finansal kiralama
isleminin muhasebelestirilmesinde ufak tefek zorluklarla karsilasilir.
Ancak, kiralama igleminin tahmini maliyetinin 6l¢iilmesinde yapilmasi
gereken oOnemli degerlendirmeler asagidakileri kapsayabilir(KOBI
TFRS):

e Kiralanan varhigin baslangictaki gercege uygun degerinin
belirlenmesi

e Kiralanan varlik &zel bir yapidaysa, bu varligin yararh
Omriiniin belirlenmesi

o Kiralama islemindeki zimni faiz orani veya isletmenin ek
bor¢lanma orani

e Kiralanan varligin kalint1 degerinin tespit edilmesi gerekir.

6. Sonucg

TMSK tarafindan 2010 yilinda KOBI TFRS seti yaymlanmistir. KOBI
TFRS setinin igerisinde kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi

476



AIBU Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi, Cilt:14, Yil:14, Sayi:1, 14:461-478

boliim 20°de agiklanmaktadir. KOBI TFRS setinde yer alan kiralama
islemlerinde finansal kiralama ve faaliyet kiralamalar1 anlatilmistir. Bu
sette kiralama tiirleri olarak finansal kiralama ve faaliyet kiralamalarinin
ayrimi yapilarak kiracinin ve kiraya veren isletmelerin ilk dl¢iimde ve
sonraki Olclimlerde yapilacak muhasebelestirme islemleri ayrintili bir
sekilde aciklanmistir. Finansal kiralama isleminde finansal kiralama
konusu varlik, kiracinin bilangosunda raporlanir. Kiralama konusu varliga
iligkin amortisman, sigorta ve benzeri giderler kiraci tarafindan
muhasebelestirilir.2013 yilinda yiiriirliige girmesi beklenen KOBI TFRS
setinin  uygulamaya  Onemli  degisiklikler  getirecektir.  Bu
degisikliklerinden en Onemlisi kiracilar ve kiraya verenler, kiralanan
varligin gergege uygun degeri lizerinden veya daha diisiik olmast
durumunda, asgari kira 6demelerinin bugiinkii degeri {izerinden finansal
durum tablosunda varlik ve bor¢ olarak muhasebelestirme isleminin
yapilmasidir.
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